Tolles Einfamilienhaus an

ruhiger, zentraler Lage
AGARN/ VS




AGARN / VS

Agarn - waldnah und naturverbunden

Agarn ist eine politische Gemeinde des Bezirkes Leuk im Kanton Wallis.

Der friihere Strassendorf liegt an der sidlichen Seite des Rhonetals auf 637 Meter liber dem Meeresspiegel und hat eine
Flache von 7,6 km?. Der héchste Punkt betrdagt 3025 Meter liber dem Meeresspiegel (Bella Tola). Agarn hat etwa 800 Einwohner.

Verkehrstechnischist Agarn gut angebunden. Es gibtregelmassige Busverbindungen zum Bahnhof Leuk-Susten und Turtmann.
Die Autobahneinfahrt ist 3 Minuten entfernt, der Autoverlad Lotschberg ca. 15 Minuten.

In unmittelbarer Nahe befinden sich der Nationalpark Pfyn-Finges und der 18-Loch Links Golfplatz Leuk. In der Gemeinde
gibt es einen Kindergarten, Primarschule, Restaurants sowie einen Dorfladen.

www.agam.ch
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Doktorgutstrasse 8

Lage - Objekt

Dieses prachtvolle Einfamilienhaus (Baujahr 2002) steht an ruhiger zentraler Lage in Agarn.

Der damalige Bauherr hat es sehr geschmackvoll und bedacht geplant und gebaut, wodurch es (iber eine duBerst solide
Bausubstanz verfiigt.

Die Garage im Untergeschoss ist gerdumig und mit Fliesen ausgelegt. Neben dem Haus wurde ein Carport errichtet, so dass
man bis zu vier Autos draussen parken kann. Hier gibt es weitere Nutzrdume.

Im Erdgeschoss beeindruckt der riesige offene Raum mit Kiiche, Ess- und Wohnzimmer. Ein Schmuckstiick ist hier der

Giltsteinofen, mit dessen Befeuerung man eine noch gemiitlichere Atmosphdre schaffen kann. Der Sitzplatz auf der Sudseite
ist wie ein zusatzliches Zimmer flr die warme Jahreszeit.

Im gerdumigen Dachgeschoss kdnnen mit wenig Miihe zusatzlich zu den vorhandenen Raumen noch 2 weitere entstehen. Es
gibt Balkone nach Norden und Siden.

Die nicht allzu grosse Umgebung ist so gestaltet, dass sie hdchst pflegeleicht ist.



Grundriss Erdgeschoss
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Eingang EG Tages WC







Geraumige Erdgeschoss
& Dachgeschoss

Der Ess- und Wohnbereich ist gerdumig und bietet direkten Zugang zur
Gartenterrasse auf der Siidseite sowie zum Balkon auf der Nordseite.
MNeben dem Essbereich befindet sich das Tages WC, was sehr praktisch
ist.

Die Béden in der Kiiche, Badezimmern und Ess-/Wohnbereich sind mit
Platten verlegt. In Zimmern findet man iberall Parkett- / Holzbéden.

Ein Giltsteinofen im Wohnbereich tragt vor allem in den Wintermonaten
zu einer gemitlichen und wohligen Atmosphére bei.

Die moderne Kiiche ist gerdumig, hell und mit modernen Geraten
ausgestattet:

* Glaskeramik Kochfeld mit Dampfabzug

* Geschirrspller (2022)

* Backofen

Aufgrund der lberdurchschnittlichen Raumhohe bieten die Einbauschranke
viel Ablageflache.

Auf beiden Etagen befinden sich gerdumige Badezimmer mit Tageslicht,
ausgestattet mit Dusche, WC und Badewanne. Im Erdgeschoss ist das
Badezimmer auch durch das Schlafzimmer erreichbar. Dieses hat
ebenfalls direkten Zugang zum Balkon auf der Nordseite.

Im Dachgeschoss gibt es die Méglichkeit, mit wenig Aufwand nebst den
bereits bestehenden Zimmern noch 2 weiteren zu erstellen. Auf der Nord-
und Sudseite gibt es je einen Balkon.

Zudem sind im Erd- und Dachgeschoss viele Einbauschrénke und im
Untergeschoss mehrere Abstellraume vorhanden, wodurch das Haus
Uber ausreichend Stauraum verfiigt.

Das Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss sind iiber eine
Holztreppe, ausserhalb der Wohnraume, verbunden.



Badezimmer EG Balkon Nord (EG)

Schlafzimmer EG




Grundriss Dachgeschoss
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Zimmer 1 (DG)

Badezimmer (DG)
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Zimmer 2 (DG), Balkon Nord (DG) Umschwung mit Sitzplatz/Pergola

Umschwung mit Sitzplatz, Garage und
Aussenstellplatze

Der Gartensitzplatz/Pergola bietet einen direkten Zugang zur Kiiche und dem Essbereich. Die Umgebung ist so gestaltet, dass
sie sehr pflegeleicht ist.
Vom Balkon im Dachgeschoss (Mordseite) aus geniesst man eine wundervolle Aussicht auf die Leuker-Sonnenberge.

Angrenzend ans Haus wurde ein Carport erstellt. Ebenfalls unter dem Balkon Nord (EG) kann man parkieren, somit hat man
die Moglichkeit, ausserhalb der Garage bis zu 4 Autos abzustellen.
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Situationsplan
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN RAUMPROGRAMM
Haus Einfamilienhaus Untergeschoss
Strasse Doktorgutstrasse 8 * grosse Garage (Boden mit Fliesen)
PLZ und Ort 3951 Agarn » Waschkiiche, WC
Baujahr 2002 * Heizung
* Carnotzet mit Waschbecken
+ Abstellraum unter Treppe
Verfiigbar ab nach Absprache = Keller
» Landkeller
Anzahl Zimmer 61 * Carport
Nettowohnflache 209 m®
Grundsticksflache 491 m? Erdgeschoss
* Haupteingang
HEIZUNG * grosse Kiiche
Heizungsart Ol-Heizung/Giltsteinofen * Esszimmer
Befeuerung Bodenheizung EG/ * Wohnzimmer (Giltsteinofen)
Radiatoren OG * Schlafzimmer
* Bad/DU/WGC
* Tages-WC
AUSSTATTUNG ¢ Balkon Nord
Badezimmer mit WC 2 * Sitzplatz/Pergola Sud
Tages WC 1
Keller, Landkeller & Carnotzet JA Dachgeschoss
Balkon 3 * 2 grosse Zimmer
Sitzplatz/Pergola JA * Arbeitsraum
Abstell-/Technikraum JA * BAd/DU/WC
Waschklche JA = grosser Wohnraum (ausbaufahrig zu 2
Garage & Carport JA Zimmert)
* Balkon Nord und Siid
TV/Internet Swisscom
PREIS
Kaufpreis auf Anfrage
SONSTIGES
VERSICHERUNGSWERT CHF 797'600.-
STEUERWERT CHF 346'860.-
EIGENMIETWERT CHF 7'050.-
JAHRLICHE KOSTEN CHF 953.- (Gebdudevers.) &

zus. Strom, Heizung (ca. 1'400 It
Heizdl p.a.)

KOSTEN HANDANDERUNG CHF  17'200.- ca.

Vollstandige GB-Ausziige & weitere Dokumente finden Sie unter:
www.remax.ch/119101007-631 oder scannen Sie den QR-Code.

Jeder REMAX-Frarnchisa- und Lizenanetmar ist rechilich salbetindig.
Dig Otijaktdaten baruhen auf Angaben des Aufiraggabers, fir dis wir keine Gewahr Gbarmshmen,

360° VR & Doku




Kontaktieren Sie uns von
RE/MAX Susten

Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft Innen bei der Bewaltigung aller Schritte:
Von Vorbereitungstipps fiir den Verkauf von Immobilien bis hin zum Namensschild am neuen Zuhause des Kiufers.
Man kennt uns fUr unseren berihmten Anspruch: Niemand auf der Welt verkauft mehr Immobilien als RE/MAX.

Lassen Sie es uns lhnen beweisen.

Elmar Mathieu
Immobilienmakler / Bewertungsexperte

M: +41 79 252 61 27
elmar.mathieu@remax.ch

RE/MAX Susten

LEUCA Immeobilien GmbH
Sustenstrasse 6 / PF 133
3952 Susten

www.remax.ch/susten

RE/MAX

Susten



